Stadt Neumarkt in der Oberpfalz

RAHMENPLANUNG ABTSDORFER GASSE / GLASERGASSE
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RAHMENBEDINGUNGEN
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Rahmenbedingungen Grundsétzliches

; e [ - LT Ausgangslage
" P S e ot e Das Gebiet bedarf einer allgemeinen

T ]
I = = il

Aufwertung und Neuordnung. Brachen,
diffuse Raume und gestalterische Defizite
pragen das Bild.

e |m Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept (ISEK) gehdrt der Bereich
zum Schwerpunktgebiet , Historischer
Stadtkern” - wichtige MalRnahmen sind
hierbei definiert.

e Mit der Neuentwicklung im Osten (Neu-
bau Hochschule mit zusatzlichem Wohn-
raum) eroffnet sich eine Chance zur grund-
satzlichen stadtebaulichen Neuordnung.

Aufgabenstellung und Zielsetzung

e Definition wesentlicher Entwicklungsziele
zur stadtebaulichen Neuordnung. Aufzei-
gen von Entwicklungsperspektiven auf
Grundlage vorhandener Planungen und
Projekte.

e FErarbeitung alternativer Entwicklungs-
varianten. Abschnittsweise Realisierung
ermaglichen.

e Einbindung des Hitzhauses. Aufwertung
und Gliederung des Freiraums.

I Gebzude Plangebiet mit Hsnr.
| % Gebaude Umgebung mit Hsnr.

Flurstiicke mit FlurNr.
Topographische Elemente
'::::' Betrachtungsraum o.M.
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Rahmenbedingungen Lage in der Stadt

e |age in mischgenutzter Altstadt
zwischen Einkaufsschwerpunkt an
der Marktstrafse im Westen und
Residenzplatz im Osten.

e Nach Norden Uber MUhlstral3e
direkter Anschluss an die innerortli-
che Haupterschliefsungsstralde so-
wie an den Stadtpark und das Ein-
kaufszentrum Neuer Markt.
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Rahmenbedingungen Vorhandene Planungen
Plan Idealtypische Hohenentwicklung, 1996

e Bereich zwischen Abtsdorfer Gasse
und Glasergasse:
1+D /1l (gelb)
e Bereich zwischen Abtsdorfer Gasse
und Obere Kaserngasse:
[I+D / Il (orange)
-> TH 6 bis 6,50 m
FH 9 bis 12,50 m
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Ausschnitt Hohenzonierungsplan von Domges+Partner von 1996, Quelle: Stadt
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Rahmenbedingungen Vorhandene Planungen
Auszug Flachennutzungsplan (FNP)

e Denkmalgeschltzte Gebaude im
Gebiet, u.a. historisches Hitzhaus

e Bereiche beidseitig Abtsdorfer Gas-
se jeweils Mischflachen

e Bereich Neubebauung Hochschule:
Flachen fur Gemeinbedarf.
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bAusschnittFléchenﬁutzungsﬁlan, uelle: tédt.'l\leumarkti.d. berpfalz
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Rahmenbedingungen Vorhandene Planungen
Bebauungsplan (BPlan) ,, Sanierungsgebiet | - Schlossviertel’, 1983

Baulinien entlang Glasergasse

und Unterer Kaserngasse, Abtsdor-
fer Gasse im Norden und Siden
sowie an Ecke Abtsdorfer Gasse /
Kaminfegergasse im Sddosten.
Geschlossene Bauweise.
lI-Geschossigkeit zwingend.
Satteldach.

Mischgebiet

AL

GRZ 0,4
e GFZ0.8

D

0.M.
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Rahmenbedingungen

Ausschnitt Bebauungsplan Schlossviertel, Quelle: Stadt Neumarkt i.d. Oberpfalz

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Vorhandene Planungen

Baulinien an Ecke Abtsdorfer Gas-
se [/ Kaminfegergasse im Sudosten
sowie Baulinien an Obere Kasern-
gasse.

Geschlossene Bauweise im zentra-
len Bereich fur den Hochschulneu-
bau. Offene Bauweise an Abtsdorfer
Gasse.

Festgelegte max. Trauf- und Firstho-
hen (Orientierung an Hohenzonie-
rungsplan).

Satteldach.

Kerngebiet im \Westen,
Sondergebiet Hochschule im Osten.

GFZ 0,8 bzw. 1,0

D

0.M.
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Vorhandene Planungen

Rahmenbedingungen
Neubau Hochschule

e Neubau Hochschulgebaude auf zen-
traler Flache u.a. mit Horsaal, Semi-
narraumen und Interaktionsraumen.

e Erweiterung bestehender Tiefga-
rage nach Westen bis Abtsdorfer
Gasse.

e SUdlich entlang Kaminfegergasse:
Neubau student. Wohnen.

Legende:

¢ Bezugspunkt
{Schmttpunkt Erundsilcks-
granzen Residenzplatz)

BK- Baukorper

B Tiefgarage Neu

B Tiefgarage Bestand

——Baugrenze TH
—_Baulinie TH

D

. 0.M.
Ausschnitt / Zusammenfassung geplante Neubauten mit TGs Neu und Bestand, Berschneider + Berschneider, Schwabach. 2020, Quelle: Stadt Neumarkt i.d. Oberpfalz
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Rahmenbedingungen Vorhandene Planungen
Ubersicht Tiefgaragenplanung bzw. /- Uberlegungen

e Neubau Hochschulgebaude auf zen-
traler Flache u.a. mit Horsaal, Semi-
narraumen und Interaktionsraumen.

e Erweiterung bestehender Tiefga-
rage nach Westen bis Abtsdorfer
Gasse.

e SUdlich entlang Kaminfegergasse:
Neubau student. Wohnen.

D

0.M.

Planungen bzw. Uberlegungen zur Erweiterung der best. Tiefgarage durch Tiefbauamt, Quelle: Stadt Neumarkt i.d. Oberpfalz
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Rahmenbedingungen ISEK 2017

Ziele und Projekte

e Ziele u.a. fUr den Bereich: Siche-
rung und Bewahrung des baukul-
turellen Erbes, Qualifizierung des
Gebaudebestands (u.a. energe-
tische Sanierung), Forderung der
Wohnentwicklung, Starkung als
Kulturschwerpunkt sowie Bereich
entwickeln im Sinne eines wirt-
schaftsrelevanten Ortes der Kreativ-

wirtschaft.
e B
= = i
e e b _ﬁ Ty e
Tl [ ISP p—- j e P —
[ [ -
P PR T—— F-—4 e ar
—, . == i LB L3
_1 6 Glaser- / Abtsdorfergasse: Aufwertung und Er- el b 5 ey " B e ki e T R R
= ganzung des Gebaudebestandes,u.a. Integration des '-l“ , AR e TR g Y NS T [ ey
= h|3t0r|schen Hitzhauses | ﬁg Offentliche Elnrlchtung) o _-EB > T i« =TH ™~ I
= i..l' ey "__.. L, ='W — e Py 2 .-.'-_ sty i | e
1. 10 Stadtpark Hochwertlge Frelraumgestaltung *t 4 g ey RPPTFA PIIE
= und Erweiterung des Griin- und Freiflachengebots . ;"" l‘ -“'"" é& i -
tnach Norden (Bereich der MihlstraRe) ﬁnj = § wash vl ikt
-k TS 'Y N - ; i
1.16 Untere Kaserngasse: Aufwertung der Oberen = BN @ s bt — e
Kaserne und Entwicklung zukunftsfahiger B = e iniiia ; .
Wohnkonzete (ggf. Mehrgene ratlonenwohnen) : § e By, i e
1 W\ NS = vy
1.19 Resmenzplatz. Ansiedlung und Ervvelterung 9 reemseimeu P T
frequenzstarker Nutzungen im Bereich Kultur, Bildung Qf ; 2 B eyl
und Gastronomie (u.a. Nachnutzung Altenhe|m) ; & e a L iy
Ausschnitt Hohenzomerungsplan von Domges+Partnervon 1996, Quelle: Stadt Neumarkt i.d. Oberpfalz u g
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DIETRANSFORMATION
DES BLOCKS
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Rahmenbedingungen Denkmalschutz

e Denkmaler im Gebiet vorhanden,
u.a. das historische Hitzhaus (leer-
stehend, Brache).
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Rahmenbedingungen
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© Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, EuroGeographics

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Historische Entwicklung, 19 Jhd.

Uraufnahme von 1830 zeigt die
Lage des Bereichs in einer ge-
schlossenen und kompakten Stadt-
struktur.

Dichte Bebauung zwischen Kasern-
gasse und Glasergasse.
Stadtmauer / Hofmuhle mit Wasser
flache im Norden als Begrenzung.
An Hitzhaus mit Erweiterungsbau
sowie sudlich des Blocks leichte
Aufweitungen der Glasergasse.
Trittsteine zwischen Marktstralde
und Hofplatz (heute:Residenzplatz).
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Rahmenbedingungen Historische Entwicklung, Mitte 20 Jhd.

e Karte aus den 1950er Jahren zeigt
die beginnende Aufldsung der kom-
pakten Stadtstruktur nach aufden.
Stadterweiterungen vorwiegend
nach Osten, Stden und Norden.

E e Blockstruktur soweit bis dahin erhal-
ten geblieben.
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T M 0.M.
Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, EuroGeographics
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Rahmenbedingungen Historische Entwicklung, Mitte 20 Jhd.

e Karte aus den 1980er Jahren zeigt
die Fortfihrung des Trends des
Stadtwachstums.

D

0.M.
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Historische Entwicklung, Anfang 21 Jhd.

Rahmenbedingungen
' *
e 3 't} e Karte von 2008 zeigt nun die Uber-
- formung des Blocks durch den
; Anschluss an den Ubergeordneten
ErschlielRungsring im Norden.
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Rahmenbedingungen Zoom - Bestandssituation ,Friiher”

e Uraufnahme
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Rahmenbedingungen Zoom - Bestandssituation ,,Friiher”

e | uftbild 50er Jahre zeigt die ersten
Baullicken und Uberformungen des
Blocks mit der ausgebauten Stra-
Renverbindung entlang der Oberen
Kasernengasse.

0.M.

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Rahmenbedingungen Zoom - Bestandssituation ,Friiher”

hila: I'r“"-- S
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Rahmenbedingungen Zoom - Bestandssituation ,Friiher” / Uberlagerung ,Heute"
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PRAGUNGEN DES AREALS
DAS LEITBILD
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Pragungen des Areals

ap——— L ol

Hitzhaus

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Neubau Hochschule

U
Ntere K_asemgasse

Residenzplatz

Raumlicher Bestand

Gebiet vorwiegend gepragt durch
[I+D, Satteldach einer traufstandi-
gen geschlossenen Bauweise ent-
lang der Glasergasse im zentralen
Blockbereich.

Denkmalgeschitztes Hitzhaus im
Norden pragt momentan als leerste-
hende Brache das Bild.

Auf westlicher Seite der Glasergas-
se pragen die Ruckseiten der Markt-
stralRenbebauung das Bild.
Abtsdorfer Gasse erfahrt momentan
keine bauliche Rahmung. An der
Ecke Kaminfegergasse / Abtsdorfer
Gasse Bestandsbebauung mit Arka-
dengangen.

Neuentwicklungen an Kaminfeger
gasse und ostl. Obere Kaserngasse
durch Neubauten der Hochschule.

Gebaude mit Hsnr.

Baume / Geholzgruppen
Fahrbahn Asphalt
Parzellen privat / Gehwege

/>~ Flurstiicke mit FlurNr.

b

Topographische Elemente
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Pragungen des Areals Eigentumsstruktur

e Offentlicher Raum und die meisten
Parzellen im zentralen Bereich im
Eigentum der Stadt.

e /u beachten: Private Parzellen an
Ecke Kaminfegergasse / Abtsdorfer
Gasse sowie in der Glasergasse.

e Eigentum Privat
[ Eigentum Stadt
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Pragungen des Areals Bewertung - Die Stirken

=) I-\# - raumlich/ gestalterisch
== | & i
i N | 3

grimes Aletadtnieg/ Stadegarten

nnerstadtisches Gewdssar
Laitgraber:

Dffenthicher Raum mit Maturstainptiaster

private Freifiachen
prigender Baumbesiand

@

[l  Badenkmsl
==

q

Maubau
prignante Sichtbeziehunp

funktional
W= eniraler Einzelhandel

£\ tefentliche Einvichiungan
=—=—up |peibrtiche Felweoeverkriphingen

téfantliche Stellplitm

Tiefparage Bestand! Planung/
poticnale Erweiterung

E-Ladestation

Gebéude

Betrachtungsraum
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Bewertung - Die Starken

Pragungen des Areals

benachbarte MarktstraRe mit zentralem Einzel- zentraler Einzelhandel am Marktplatz Residenzplatz mit Amtsgericht
handel

Bt
""--1-_.__ "

benachbarte 6ffentliche Einrichtungen (Reitstadel)  pradgender Baumbestand Glasergasse-Abtsdorfer Gasse Baudenkmaler (Hitzhaus, Glasergasse 9)

]

pragnante Sichtbeziehung (Blick auf die Hofkirche) Stellplatzangebote (Tiefgarage Residenzplatz) gruner Altstadtring (Stadtgarten) mit innerstadtischem
Gewasser
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Pragungen des Areals Bewertung - Die Schwéchen

[ raumlich/ gestalterisch
Gastalungsmange! im affenttichen Raum

P Gastaltungsdefizit/ Erhaltungsmangsl
E= diftus Fingangssiustion

funktional
untargenutze Fliichen! Brachan

schiechier Gebaudeaustand
tittentliche Raume im Stadwumbay
Leerstand

fioher Pariodruck

Mustzungskonflikt

Gebéude

Betrachtungsraum
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Pragungen des Areals

hoher Parkdruck (Glasergasse) offentliche Raume im Stadtumbau

diffuse Eingangssituation

Leerstand Glasergasse schlechter Gebédudezustand (Glasergasse)

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Bewertung - Die Schwachen

untergenutzte Flachen / Brachen (Umfeld Hitzhaus) Erhaltungs- und Gestaltungsmangel im 6ffentlichen

Raum

s

Ruckseiten, Gestaltungsdefizit / Erhaltungsméngel
sergasse)

L

Nutzungskonflikt diffuse Stadtraume
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Pragungen des Areals Bewertung - Die Stiarken und die Schwichen
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Gebéude

Betrachtungsraum
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Pragungen des Areals Merkmale Gebiet

e |age des Quartiers zwischen Markt-
stralde und Residenzplatz.

e Umgebung dabei vorwiegend ge-
pragt durch dichte, kompakt bebau-
ten Blockstrukturen.

e Das Quartier sticht durch seinen
offenen und diffusen Charakter
deutlich heraus. Leerstand, schlech-
ter Gebaudezustand und Brachen
bzw. untergenutzte / ungepflegte
Freiflachen schaffen keine adaquate
Fassung des offentlichen Raums.

Réaumlich

D Geb&udekanten offentlicher Raum
A 7ugdnge Gebdude / TG

¥ . Pragender Grinraum

o@ Pragende Baumstandorte

P Platzbereich

Zentraler 6ffentlicher Raum

Funktional

I Soziale / kulturelle / gem. Nutzungen
B Hochschule / Verwaltung

[ Wohnen

] Dienstleistungen

- Mischung: Handel, Gastro, Dienstleistung

ArPLE |
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Leitbild Grundsitzliche Ziele und Handlungsempfehlungen

Prifung Trassenverlauf Abtsdorfer Gasse
zur bestmaoglichen stadtbildvertraglichen
Einbindung der angedachten
Neuentwicklung im Gebiet.

Ortsbildgerechte Aktivierung
von Flachenpotenzialen fur
eine attraktive \Wohn- und
Mischnutzung.

Prifung Integration besonderer
Nutzungen: Alternative Arbeits- und
Wohnformen, erganzende Nutzungen fur
die Hochschule, gemeinschaftliche soziale
und kulturelle Angebote bzw. Treffpunkte.

Sicherung des Ortsbildes,

der typischen Bauweise und der
historischen Morphologie.
Bedeutende ortsbildpragende
Gebaude sichern.

Sicherung raumlicher Kanten
und Orientierung der Hohen neuer Bauten
an Umgebung.

Grlnbereich sichern, Versiegelungsgrad
reduzieren. Ausbau des privaten und
offentlichen Grinbereichs. Klare Zonierung.

Aufwertung und Entwicklung des
offentlichen Raums. Schaffung zentraler
und attraktiver (Quartiers-) Treffpunkte

Ortsbildvertragliche
Integration Parken.

LT3
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Rahmenbedingungen Vorhandene Planungen
Neubau Hochschule

iy T
. ! —
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Vorhandene Planungen

Rahmenbedingungen

Neubau Hochschule
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ERSTE KONZEPTIDEEN
BZW. -SKIZZEN
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Erste Konzeptideen Ubersicht Varianten
Stand: 17 Marz 2021

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Abtsdorfer Gasse Kaserngasse Im Konigreich / autofreies
Glasergasse Quartier

D

0.M.
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Erste Konzeptideen Ubersicht Varianten
Stand: 17 Mai 2021

Bestand Variante 1 Variante 2 Variante 3

D

0.M.
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Erste Konzeptideen Ubersicht Varianten
Stand: 15. Juni 2021

Bestand Variante 1 Variante 2 Variante 3
Status Quo Historischer Platz Gruner Anger Pocket Platze

D

0.M.
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VARIANTEN
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Varianten Die Varianten
Ubersicht

—_—
Bestand ,, Status Quo” Variante 1 ,,Qua_rtiersgarten“ Variante 2 ,,Abts_dorfer Platz" Variante 3 ,,Zwe_i Platze”

"‘"\"""'"

\ ﬁm.

D

0.M.
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VARIANTE 1

Quartiersgarten
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Varianten ,Quartiersgarten” Variante 1
Grundsatzliches

e (estalterische Ausbildung der Ver
kehrsflachen zu einem attraktiven
offentlichen Raum fur bessere ge-
stalterische Verknipfung der Markt-
stralse mit dem Residenzplatz. Abts-
dorfer Gasse: Ubernahme des best.
Stral’enverlaufs. Mischverkehrsfla-
che, Fahrbahn markiert.

e (estalteter offentl. Quartiersgarten
im ndrdl. Zugangsbereichs. Grine
Rahmung der Stralse im Westen.

e FortfUhrung des baulichen Bestands
mit Arkadengangen entlang der
Abtsdorfer Gasse. Fassung des 0Ostl.
Stral3enraumes - Ausbildung eines
gestalteten und geschutzten Vorbe-
reichs zur Hochschule mit erganzen-
den Nutzungen.

e Aktivierung und bauliche Erganzung
des Hitzhauses mit Schwerpunkt
Kultur - Gestaltung des Vorbereichs.

e (Gereihte traufstandige Stadthauser
in Glassergasse ersetzen Bestand.
Sicherung bauliche Fassung Gasse
- gemeinschaftl. genutztes Grin, in-
tegriertes Parken im EG. Baukorper
flexibel (GWB / Baugruppen etc.).

e Ausbildung einer neuen Eckbebau-
ung Glasergasse / Abtsdorfer Gas-
se - mogliches Gewerbe im EG als

AT M. Ergdnzung zum Bestand gegenuber.

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

,Quartiersgarten” Variante 1

Entwurf

Gestalterische Ausbildung der Ver-
kehrsflachen zu einem attraktiven
offentlichen Raum fur bessere ge-
stalterische Verknipfung der Markt-
stralse mit dem Residenzplatz. Abts-
dorfer Gasse: Ubernahme des best.
Stral’enverlaufs. Mischverkehrsfla-
che, Fahrbahn markiert.

Gestalteter offentl. Quartiersgarten
im ndrdl. Zugangsbereichs. Grine
Rahmung der Stralse im Westen.
Fortfihrung des baulichen Bestands
mit Arkadengangen entlang der
Abtsdorfer Gasse. Fassung des 0Ostl.
Stral3enraumes - Ausbildung eines
gestalteten und geschutzten Vorbe-
reichs zur Hochschule mit erganzen-
den Nutzungen.

Aktivierung und bauliche Erganzung
des Hitzhauses mit Schwerpunkt
Kultur - Gestaltung des Vorbereichs.
Gereihte traufstandige Stadthauser
in Glassergasse ersetzen Bestand.
Sicherung bauliche Fassung Gasse
- gemeinschaftl. genutztes Grin, in-
tegriertes Parken im EG. Baukorper
flexibel (GWB / Baugruppen etc.).
Ausbildung einer neuen Eckbebau-
ung Glasergasse / Abtsdorfer Gas-
se - mogliches Gewerbe im EG als
Erganzung zum Bestand gegenuber.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

r=—- -----'-“-'-- -
Baustein 1

Grundstiick ca. 685 m? ‘
-

GF Gebaude (ohneTG)  ca. 460 m?
BGF Gebaude (chne TG) ca. 1.280 m?
GFZ 1,87
GRZI| 0,67

Baustein 2

Grundstlick ca. 630m?
GF Gebaude (chne TG) ca. 410m’
BGF Gebaude (ohne TG) ca. 1230 m’
GEZ 1,95

- =1 Baustein 3

e Grundstiick
GF Gebaude {ohne TG)
BGF Gebiude {ohne TG}
GFZ 1,39
GRZ | 046

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

,Quartiersgarten” Variante 1
Entwurf Detall

Kennwerte
e Grundstlcke: ca.2.210 m?
e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.395 m?
e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.085 m?
e (O GFZ 1,8

@ GRZ 0,6
Nutzungsverteilung: ca. 4.085 m? BGF
e Kultur: ca. 1.280 m? BGF
e Gewerbe: ca. 565 m? BGF
e \Wohnen: ca. 2.240 m? BGF

-> ca. 22 WE (@100m?/WE)

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

TH&m [/ FH 12m
A HS3Em

THEm ! FH 14m \
04 H i 4,0 m 1

'. TH?mf FH 12 7
4 ) 1

TH&m /EH12m i 24 HABm

0.4 Hif3,2m :

=~ Mitte éffentl. Raum

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

,Quartiersgarten” Variante 1
Geschossigkeit und Abstandsflachen

e Qrientierung an Hohenzonierungs-
plan / Umgebung: Il + D.

Schermsschnit Gereihte Staehthiuser

Baknan 0 350m

Sehemascheint Neubau Kante Abtsdorer Gasse

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten ,Quartiersgarten” Variante 1
Entwurf mit Uberlagerung Bestand

e Ubernahme des bestehenden Stra-
Renverlaufs der Abtsdorfer Gasse.

e (Glasergasse: Leichter Rucksprung
der Neubebauung um Parken im EG
zu ermoglichen (Mindestbreite der
Gasse zur Sicherstellung der Ein-
und Ausfahrmaoglichkeit aus dem
Gebaude).

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten ,Quartiersgarten” Variante 1
Beispielhafte Visu Massenmodell

Blick von Nord nach Sud

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



VARIANTE 2
Abtsdorfer Platz

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten _Abtsdorfer Platz” Variante 2
Grundsatzliches

e |m nodrdlichen Zugangsbereich zum
Quartier leichter Verschwenk der
Fahrbahn der Abtsdorfer Gasse
nach Osten zur Ermdglichung ei-
ner westlichen Fassung des neuen
hochwertig zu gestaltenden , Abts-
dorfer Platzes” Ausbildung eines
attraktiven neuen Zugangsbereichs
zum Quartier bzw. zur Hochschule -
Sichtbarkeit!

e Bauliche Rahmung des Platzes so-
mit an allen Seiten. Westliche Neu-
bebauung als , Joker”- Gebaude
fur Hochschulzwecke gedacht.

e FortfUhrung des baulichen Bestands
mit Arkadengangen entlang der
Abtsdorfer Gasse bis Platzbereich.

e Aktivierung und bauliche Erganzung
des Hitzhauses mit Schwerpunkt
Kultur - Gestaltung des Vorbereichs.

e (Gereihte traufstandige Stadthauser
in Glassergasse ersetzen Bestand.
Sicherung bauliche Fassung Gasse
- gemeinschaftl. genutztes Grin,
integriertes Parken im EG.
Baukorper flexibel (GWB / Baugrup-
pen etc.).

e Ausbildung einer neuen Eckbebau-
ung Glasergasse / Abtsdorfer Gas-
se - mogliches Gewerbe im EG als

— il Erganzung zum Bestand gegenuber.

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

_—-———-—L

-
]
\ |
|
1

Abtsdorfer Platz" Variante 2

Entwurf

Im ndrdlichen Zugangsbereich zum
Quartier leichter Verschwenk der
Fahrbahn der Abtsdorfer Gasse
nach Osten zur Ermdglichung ei-
ner westlichen Fassung des neuen
hochwertig zu gestaltenden , Abts-
dorfer Platzes” Ausbildung eines
attraktiven neuen Zugangsbereichs
zum Quartier bzw. zur Hochschule -
Sichtbarkeit!

Bauliche Rahmung des Platzes so-
mit an allen Seiten. Westliche Neu-
bebauung als , Joker”- Gebaude
fur Hochschulzwecke gedacht.
Fortfihrung des baulichen Bestands
mit Arkadengangen entlang der
Abtsdorfer Gasse bis Platzbereich.
Aktivierung und bauliche Erganzung
des Hitzhauses mit Schwerpunkt
Kultur - Gestaltung des Vorbereichs.
Gereihte traufstandige Stadthauser
in Glassergasse ersetzen Bestand.
Sicherung bauliche Fassung Gasse
- gemeinschaftl. genutztes Grin,
integriertes Parken im EG.
Baukorper flexibel (GWB / Baugrup-
pen etc.).

Ausbildung einer neuen Eckbebau-
ung Glasergasse / Abtsdorfer Gas-
se - mdgliches Gewerbe im EG als
Erganzung zum Bestand gegenuber.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

r=— -----'-m-'-- -
Baustein 1 |

Grundstlick ca. 660m? -
GF Gebaude (ohneTG)  ca. 460 m? Baustein 2
BGF Gebéude (ohne TG} ca. 1.280 m? Gtk ca. 490 m?
Gha 1,94 E— GF Gebaude (ohne TG) ca. 260m’
GRZI 070 = BGF Gebaude (ohne TG) ca. 710 m’
i N GFZ 1.45
= GRZI 053 i
e \ q____ ‘,
X Ig;ﬁ*.:__
1\ I T
i [ Baustein 3
[ | : ﬂ Grundsttick ca. 420m’
‘ GF Gebiude (chne TG) ca. 420m’
l ; - F BGF Gebaude (chne TG) ca. 1330 m’
== GFZ 3.17
LY, == Gz 1.00
—= ul II

Baustein 4 1
Grundstlick ca. 1.035m’

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

LA
-
BV
GF Gebaude (ohne TG) ca.  525m7 ' |
BGF Gebaude (ohne TG) ca, 1575 m’ £ [ |
GFZ 1,52 el
GRZ | 0,51 i “
' e b

Abtsdorfer Platz" Variante 2
Entwurf Detalil

Kennwerte
e Grundstlcke: ca. 2.605 m?
e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.665 m?
e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.895 m?
e (O GFZ 1,9

@ GRZ 0,6
Nutzungsverteilung: ca. 4.895 m? BGF
e Kultur: ca. 1.280 m? BGF
e (Gewerbe: ca. 490 m? BGF
e Hochschule: ca. 710 m? BGF
e \Wohnen: ca. 2.415 m? BGF

-> ca. 24 WE (d100m?/WE)

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

THEm J FH 12m

\
i 1 FH T Fm
\
\
” i
IHBmi | FH Mm,‘
04+ (4.0 m 1
oy TH?m/FH 12, 7Fm
TH & /FH 19m 0t Ay SAm
DaHI32m L]

=\
Mitte offentl. Raum

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

,Abtsdorfer Platz” Variante 2
Geschossigkeit und Abstandsflachen

e Qrientierung an Hohenzonierungs-
plan / Umgebung: Il + D.

Baknan EG350m

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten ,Abtsdorfer Platz" Variante 2
Entwurf mit Uberlagerung Bestand

e @Grofstenteils Ubernahme des be-
stehenden Stral3enverlaufs der
Abtsdorfer Gasse. Im ndrdlichen
Zugangsbereich zum Quartier leich-
ter Verschwenk der Fahrbahn der
Abtsdorfer Gasse nach Osten zur
Ermaoglichung einer westlichen
Fassung des neuen hochwertig zu
gestaltenden , Abtsdorfer Platzes”

e Glasergasse: Leichter Rlcksprung
der Neubebauung um Parken im EG
zu ermaoglichen (Mindestbreite der
Gasse zur Sicherstellung der Ein-
und Ausfahrmaoglichkeit aus dem
Gebaude).

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten ,Abtsdorfer Platz" Variante 2
Beispielhafte Visu Massenmodell

Blick von Nord nach Sud

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



VARIANTE 3

/wel Platze

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Zwel Platze” Variante 3
Grundsatzliches

Neuer Fahrbahnverlauf der Abtsdor-
fer Gasse ab Kreuzung Kaminfeger
gasse. Ruckbau Bestandsgebaude
an der Ecke notwendig.

Ausbildung eines hochwertig
gestalteten Campus-Platzes im
Bereich ehem. Obere Kaserngasse.
Westlich Fassung des Platzberel-
ches durch neue Blockrandbebau-
ung mit Hochschul - erganzenden
Nutzungen, Wohnen und Gewerbe.
Aktivierung des Hitzhauses mit
Schwerpunkt Kultur - Ausbildung
eines hochwertig gestalteten Hitz-
haus-Platzes an Untere Kaserngasse.
Gereihte traufstandige Stadthauser
in Glassergasse ersetzen Bestand.
Sicherung bauliche Fassung Gasse

- gemeinschaftl. genutztes Grln, in-
tegriertes Parken im EG. Baukorper
flexibel (GVWB / Baugruppen etc.).
Ausbildung einer neuen Eckbebau-
ung Glasergasse / Abtsdorfer Gas-
se - mdgliches Gewerbe im EG als
Erganzung zum Bestand gegenuber.
Neubebauung an Glasergasse in
Kombination mit Hitzhaus und neuer
nordostlicher Bebauung des Blockes
schafft Ausbildung eines geschutz-
ten Innenhofes.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Zwel Platze” Variante 3
Entwurf

Neuer Fahrbahnverlauf der Abtsdor-
fer Gasse ab Kreuzung Kaminfeger
gasse. Ruckbau Bestandsgebaude
an der Ecke notwendig.

Ausbildung eines hochwertig
gestalteten Campus-Platzes im
Bereich ehem. Obere Kaserngasse.
Westlich Fassung des Platzberel-
ches durch neue Blockrandbebau-
ung mit Hochschul - erganzenden
Nutzungen, Wohnen und Gewerbe.
Aktivierung des Hitzhauses mit
Schwerpunkt Kultur - Ausbildung
eines hochwertig gestalteten Hitz-
haus-Platzes an Untere Kaserngasse.
Gereihte traufstandige Stadthauser
in Glassergasse ersetzen Bestand.
Sicherung bauliche Fassung Gasse

- gemeinschaftl. genutztes Grln, in-
tegriertes Parken im EG. Baukorper
flexibel (GWB / Baugruppen etc.).
Ausbildung einer neuen Eckbebau-
ung Glasergasse / Abtsdorfer Gas-
se - magliches Gewerbe im EG als
Erganzung zum Bestand gegenuber.
Neubebauung an Glasergasse in
Kombination mit Hitzhaus und neuer
nordostlicher Bebauung des Blockes
schafft Ausbildung eines geschutz-
ten Innenhofes.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten ~7Zwei Platze" Variante 3
Entwurf Detalil

Y Kennwerte
e e Grundstucke: ca. 2.670 m?
,:F-Hﬂ * GF Geb. (ohneTG): ca. 1.5616 m?
_ Baustein 1 o BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.255 m?
Grundstlick ca. 690 m* ° O GFZ 1 ,6

GF Gebsude (ohne TG)  ca. 370 m?
BGF Gebiude {ohne TG) ca. 880 m? O GRZ 0,6
GFZ 1,28

GRZ | 0,54

Nutzungsverteilung: ca. 4.255 m? BGF

e e Kultur: ca. 880 m?BGF
3 e Gewerbe: ca. 360 m? BGF
e Hochschule: ca. 780 m? BGF
e \Wohnen: ca. 2.235 m? BGF

-> ca. 22 WE (d100m?/WE)

b} S
- Baustein 2
et Grundstlick ca. 1.

GF Gebsude (ohneTG) - ca. 1.

BGF Gebiude {ohne TG} ca.
GFZ 1,70 -

GRZ | 058

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

TH T FH 12, T
TH Bmd FH 12m /3
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04 H {40 m

TH&Em/FH12m
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Mitte éffentl. Raum

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

~Zwei Platze" Variante 3
Geschossigkeit und Abstandsflachen

e Qrientierung an Hohenzonierungs-
plan / Umgebung: Il + D.

Schermsschnit Gereihte Staehthiuser

Baknan 0 350m

Sehemascheint Neubau Kante Abtsdorer Gasse

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten .Zwei Platze" Variante 3
Entwurf mit Uberlagerung Bestand

e Neuer Fahrbahnverlauf der Abtsdor-
fer Gasse ab Kreuzung Kaminfeger
gasse. Ruckbau Bestandsgebaude
an der Ecke notwendig.

e (Glasergasse: Leichter Rucksprung
der Neubebauung um Parken im EG
zu ermoglichen (Mindestbreite der
Gasse zur Sicherstellung der Ein-
und Ausfahrmaoglichkeit aus dem
Gebéaude).

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten ,Zwei Platze" Variante 3
Beispielhafte Visu Massenmodell

..........

Blick von Nord nach Sud

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten Die Varianten
Ubersicht

—_—
Bestand , Status Quo” Variante 1 ,,Qua_rtiersgarten“ Variante 2 ,,Abts_dorfer Platz" Variante 3 ,,Zwe_i Platze”

"‘"\"""'"

“En \ ﬁm.

Kennwerte Kennwerte Kennwerte
e  Grundstlcke: ca. 2.210 m? e  Grundstlcke: ca. 2.605 m? e  Grundstlcke: ca. 2.670 m?
e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.395 m? e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.665 m? e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.515 m?
e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.085 m? e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.895 m? e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.255 m?
° @ GFZ 1,8 ° @ GFZz 1,9 o @ GFZ 1,6

@GRZ 0,6 @GRZ 0,6 @GRZ 0,6 {

0.M.

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Varianten

—

Bestand , Status Quo” Variante 1 ,, Quartiersgarten”

-j Tmae 5,
5 i
) =] = p
7 { :
| : 5
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| : :
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e 1 . Zh -
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R ] 5
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Kennwerte

e  Grundstlicke: ca. 2.210 m?
e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.395 m?
e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.085 m?
° @ GFZ 1,8

@GRZ 0,6

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Variante 2 , Abtsdorfer Platz”

Kennwerte
e  Grundstlcke: ca. 2.605 m?
e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.665 m?
e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.895 m?
. @ GFz 1.9

@GRZ 0,6

Die Varianten
Ubersicht

Variante 3 , /wei Platze”

- &
2
1)

0

Kennwerte
e  Grundstlicke: ca. 2.670 m?
e GF Geb. (ohneTG): ca. 1.5156 m?
e BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.255 m?
o @ GFZ 1,6

@GRZ 0,6

-

0.M.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



ERGEBNIS
BURGERWERKSTATT

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Ergebnis Burgerwerkstatt ,Quartiersgarten” Variante 1
Sammlung Plakate - Auszug Ergebnis

Kurze Zusammenfassung
Variante 1 geht vom Status Quo der aktuellen
Strallenfiihrung der Abtsdorfer Gasse aus. Die
Variante schlégt u.a. als Innenstadtauftakt
einen gestalteten Griinraum in Kombination mit
dem Hitzhaus vor. Das Hochschulgeb&ude be-
kommt hierbei eine bauliche Rahmung auf gan-
zer Lange an der StralRe und bildet dabei u.a.
einen geschiitzten Vorbereich zur Hochschule
aus. Der Bestand kann integriert werden. In der
Diskussion wurde deutlich, dass die Griinflache
in Kombination mit dem angedachten Kultur-
zentrum Hitzhaus sehr positiv gesehen wird.
Kritisch war man eher bzgl. der Ausgestaltung
_ des Ubergangs zwischen Privatgérten und 6f-
Werkstat Plakat Varanto fentliche Griinflache. Zwar wird in dem Bereich
eine Umgestaltung und Neuordnung der Stralée
Sicht auf Hochschule versperrt gewtinscht, jedoch sollte die Hochschule im

StraRenverengung FuRgénger / Radfahrer + Auto! Stadtbild an dieser Stelle stérker sichtbar sein.
Privatgdrten Norden
offentliches und privates Griin direkt nebeneinander

Das finde ich gut...
e offene Griinflache Iasst Gebdude wirken
e @rinflache vor Kulturzentrum

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Ergebnis Burgerwerkstatt .Abtsdorfer Platz” Variante 2
Sammlung Plakate - Auszug Ergebnis

Kurze Zusammenfassung
Variante 2 erreicht u.a. mit einem leichten Ver-
schwenk der Abtsdorfer Gasse im Norden die
Ausbildung eines baulich gefassten Platzes als
neuer gestalteter Auftaktbereich. Die Variante
waurde in der Diskussion sehr positiv gesehen.
Das sog. ,.Jokergebdude” mit der vorgeschlage-
nen Nutzung wurde in der Diskussion grundsatz-
lich begriilét. Es bestand jedoch der Wunsch, fiir
eine starkere visuelle und funktionale Verkniip-
fung zw. Hochschule und Hitzhaus, diese raumli-
che Situation weiter auszuarbeiten. Konsens gab
es grundsdtzlich, wie in allen Varianten, fiir die
angedachte Wohnbebauung entlang der Ausrun-
dung der Glasergasse und die Hochschul-ergén-
Werkstatt-Plakat Variane 2 zenden Nutzungen. Weitere Themen waren u.a.
die Oberflachenentwésserung sowie der ruhende
Gebaudeverengung fihrt evtl. zu mehr Schall Verkehr. Eine Kombination mit einer Tiefgarage
zwischen den Geb&uden bzw. eine synergetische Nutzung der geplanten

Gebaude ,Co-Working" als Fremdkbrper TG mit der Neubebauung wurden angemerkt.
Gebaudestellung ggf. kiirzen, zuriicksetzen
Kombination TG

Oberflachenentwasserung mitbedenken

Das finde ich gut...
e qut: freie Sicht auf Hochschule - Wohnen kompakt

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Ergebnis Burgerwerkstatt .Zwei Platze" Variante 3
Sammlung Plakate - Auszug Ergebnis

Kurze Zusammenfassung

Variante 3 geht von einer umfanglichen Verle-
gung der Fiihrung der Abtsdorfer Gasse aus.
Der Bestand, das Eckgebdude an der Abtsdofer
Gasse / Kaminfegergasse, kann hierbei nicht
integriert werden. Es bietet jedoch den Vortell
der Ausbildung eines klaren Bebauungsblocks
zwischen Glasergasse und Hochschule und da-
mit die Méglichkeit der Schaffung eines ruhigen
Innenhofes bei gleichzeitiger Schaffung einer
neuen raumlichen Kante zur auf ganzer Lénge
verschwenkten Abtsdorfer Gasse. Das geplante
Hochschulgebdude im Osten wiirde nun entlang
der Stral3e frei stehen und sichtbar sein. Diese
ldee wurde positiv bewertet bzgl. klarer Kan-
WerkstattPlakat Variare 3 ten, der StralBenfiihrung und der Betonung des
Hochschulgebdudes in Kombination mit dem

AAHIENFLANUNG ASTSDORFER GASSE  SLASERGA

Das finde ich gut...

e gut: rechts Hochschule + Vorplatz, links Wohnen e qut, falls Tiefgarage noch eingeplant wird. Auch groeren gestalteten Auftaktbereich. Auch hier
kompakt fehlen Stellplatze fir Wohngebaude an unterer waurde eine Tiefgaragenldsung zur Losung des
e gleichmaRig breite Stralenfiihrung, wichtig: Kaserngasse 7, 7a, 7b!

Stellplatzthemas angesprochen. Bestehende

verkehrsberuhigt ab Klostergasse planen . :
: el Stellplatze sollen nicht wegfallen.

e geschlossener Block, abgeschlossener privater
Griinraum

e Hochschulneubau betont

e griiner, ruhiger Innenhof + Vorplatz Hitzhaus

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Ergebnis Burgerwerkstatt

Werkstatt-Plakat Ideenspeicher

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Ideenspeicher (Nennungen)

e \Variante 4 wird préferiert

e Wichtig bei allen Varianten: Verkehrsberuhigte
Mafnahmen bereits ab Klostergasse

¢ Bitte bei den Nutzungen versuchen Leben in die
Stadt zu bekommen: Cafés, Restaurant / Bereiche
flr Forderung von jungen Familien / attraktiver
Einzelhandel

e Musikschule fehl am Platz / An- Abfahrt, Parkpldtze,
Lautstdrke flir Anwohner

e Musikschule gut. Probleme losen! (Verkehr / Halte

Statt Sing-/Musik-Schule evtl. besser ein Gemein-

schaftshaus fiir Studenten der Hochschule hier im

Hitzhaus

Hitzhaus fir Sing-/Musikschule evtl. nicht perfekt:

- wg. Denkmalschutz

- wg. geringe Geschosshohen

- wegen alten Fenster

- wg. Schallschutz und wg. Akustik im Geb&ude

Reihenhduser mit nur einer Garage im EG ist nicht

ausreichend z.B. fiir 2 PKW. Besser Tiefgarage unter

dem Grundstiick mit Zugang zu den Hausern

e Tiefgarage mit erdgeschossiger Begriinung ist tech-
nisch moglich! Hier wohl beste Ldsung. ..
Da man nicht mit Garagen im EG arbeitet!

¢ Bodenwellen um Verkehr auszubremsen
Westwindlage -> Entliiftung bei Hitze
Lebensmittelgeschaft

Varianten Ideentisch

Sammlung Plakate - Auszug Ergebnis

Kurze Zusammenfassung

Der ldeenspeicher sammelte zusatzliche An-
merkungen zu den diskutierten Varianten. Die
Varianten teilten sich dabei die meisten Ansat-
ze im Rahmen der Nutzung und Gestaltung. Eine
allgemeine stédtebauliche Neuordnung war
klarer Konsens. Der Standort einer Musikschule
an dieser Stelle wurde lediglich unterschiedlich
bewertet. Grundsatzlich begriiSte man jedoch
die Nutzung des Hitzhauses als einen neuen
gemeinschaftlichen, sozialen und/oder kulturel-
len Standort in der Altstadt. Die grundséatzliche
Aufwertung des Bereiches um das Hitzhaus als
Kulturstandort und die bessere rdumliche Ver-
knlipfung von Hochschule Richtung Innenstadt
waren schliel$lich wichtige Hinweise zur wei-
teren Bearbeitung einer favorisierten Variante.
Auch das Thema Verkehr als Querschnittsaufga-
be ist nochmals verstarkt mitzubetrachten. Eine
Umgestaltung der Abtsdorfer Gasse bzw. eine
stddtebauliche Neuordnung sollte auch durch
verschiedene Malinahmen eine allgemeine
Verkehrsberuhigung zum Ziel haben.
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UBERARBEITUNG
FAVORIT - ENTWURF

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Favorit

Variante 1 ,Quartiersgarten” ' Variante 2 , Abtsdorfer Platz”

Favorit - Uberarbeitung

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Die Varianten
Ubersicht

Variante 3 ,Zwei Platze”
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Favorit Uberarbeitung Grundlage: ,Abtsdorfer Platz” Variante 2
Zentrale Uberarbeitungspunkte

— L - = "
:WM Anpassung ,.Joker-Gebaude”

Neuorientierung Hitzhaus Verschiebung Gebdudekante nach Siiden -> Bessere Sicht StralRe +
Parken im Westen - Aufenthaltsflache im Osten bessere Sichtbeziehung Hitzhaus / Untere Kaserngasse - Hochschule
Attraktiver Raum zw. Hitzhaus / Jokergebdude Integration Durchwegung stidl. Gebdude

el An%sung Private Griinflache

\ Anpassung Eckgebaude im Siidwesten
,o Ausbildung Vorderseiten Richtung Abtsdorfer Gasse / Nordosten
Integration Durchwegung'TG Innenstadt

.\i’) Doy

Vorschlag Neue Kante
. Stadtebauliche Neuordnung, Kanten nach BPlan,
Ausbildung Vorderseiten, Orientierung an best.

-
’f

o

0.M.
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Favorit

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Abtsdorfer Platz” Entwurf
Grundsatzliches

Norden: Leichter Verschwenk der Fahr
bahn der Abtsdorfer Gasse fur westli-
che Fassung des neuen hochwertig zu
gestaltenden , Abtsdorfer Platzes"—>
Attraktiver neuer Zugangsbereich zum
Quartier / Hochschule - Sichtbarkeit!
FortfUhrung des baulichen Bestands
(u.a. Friseur EG) mit Arkadengangen ent-
lang der Abtsdorfer Gasse bis Platz.
Aktivierung und bauliche Erganzung des
Hitzhauses mit Schwerpunkt Kultur (Mu-
sikschule) - Orientierung Richtung ,,Jo-
kergebaude” Gestaltung des Umfelds.
Parken im Westen.

,Joker"”- Gebaude fur Hochschulzwecke
oder Synergienutzung mit Hitzhaus (Kul-
tur / Musikschule etc.). —> Funktionale
und gestalterische Verknipfung (einheit-
lich gestaltete Oberflache / gemeinsa-
mer Witterungsschutz Zugangsbereiche.
Gereihte traufstandige Stadthauser in
Glassergasse ersetzen Bestand.
Sicherung bauliche Fassung Gasse -
Gemeinschaftl. genutztes Griun.

Flexible Nutzung der Baukorper ( Ate-
liers, Wohnen, student. WWohnen, Biiros).
Ausbildung einer neuen Eckbebauung
Glasergasse / Abtsdorfer Gasse - mogli-
ches Gewerbe im EG als Erganzung zum
Bestand gegentber.

Westl. Glasergasse: Neuordnung,
Ausbildung Vorderseiten, Nutzungsmix
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Favorit = ,Abtsdorfer Platz” Entwurf
Lageplan Ubersicht

¥
& T
T i —
.-L'\J‘h. - ..5 X .| S '_I |: .I '. =) i .O'M'- -
L _.-\.-"" " p— it [} T
' Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt T | o i SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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= ! == Gestaltetes Umfeld, Witterungsschutz, 1
FaVO ] |t DropOff-Zone Musikschule, Fahrradabstellanlage " Athdorfer Platz Ellthlrf
Kulturbaustein Hitzhaus, Lageplan BeSChrerung

Synergie Jokergebaude, )
Parken im Westen Joker-Gebaude

Leichter Verschwenk des Verlaufs,

Neugestaltung Freiflache, ':; verkehrsberuhigter Bereich

evtl. AuRengastro
Hochwertige Platzflache,
Fahrradabstellanlage

.

Neuordnung, Ausbildung
Vorderseite, Mischnutzung

Bauliche Rahmung,
Mischnutzung

Gestaltung Umfeld Hochschule,

Durchwegung élaserg_alsse/ ¥

Abtsdorfer Gasse '
1{ :
o L

! Stadthauser, [* 1
=2 Flexinutzung &

Durchwegung | .

Wi ;
w - 3 ] ]

Kopfbau Abtsdorfer Gasse, «** |

Mischnutzung Neuordnung, Ausbildung " | -
Vorderseite, Mischnutzung

1 - -_'I | - = 0.M.
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Favorit

[T
]
=\
- e
Baustein 1
Grundsttick s CAREB B0
GF Gebéude (ohne TG} ca. 460m? Baustein 2
BGF Gebéude (ohne TG} ca. 1.280 m? S ca. 460 m?
GFZ 1,88 GF Gebaude (ohne TG) ca. 240 m?
GRZ| 0,68 Vot i BGF Gebaude (chne TG) ca. 720m?
GFZ 157
GRZ | 0,52
‘ Bausteln 3
Grundstuck

Baustein 4

Grundstlick ] ca. 1.030m’?
GF Gebaude {ohne TG) ca. 540 m’
BGF Gebaude (ohne TG) ca. 1.620m’
GFZ 1,57 ¥

GRZ | 0,53

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

= I
= |

GF Gebaude {ohne TG)
BGF Gebaude (chne TG)

GFZ

3,17

ca. 420m?
ca. 420m?
ca. 1330 m’

Abtsdorfer Platz"” Entwurf

Detall

Kennwerte

Grundstucke: ca. 2.590 m?
GF Geb. (ohneTG): ca. 1.660 m?
BGF Geb. (ohneTG): ca. 4.950 m?

@ GFZ 1,9

@ GRZ 0,6
Nutzungsverteilung: ca. 4.950 m? BGF

Kultur: ca. 1.280 m? BGF

Gewerbe: ca. 660 m? BGF

Hochschule: ca. 720 m? BGF

Wohnen: ca. 2.290 m? BGF

-> ca. 23 WE (d100m?/WE)

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Favorit

TH B FH 13m
HN 3.4 m

lf'— mfFH
I!HHI.-'E.d-m

TH?m / FH 12,7m

1- 04a= 536 m
'l
Th &m /FH 12m Mrtl:aﬁff&ntl Raum

04 HY 3.2 m

e

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

,Abtsdorfer Platz” Entwurf
Geschossigkeit und Abstandsflachen

e Qrientierung an Hohenzonierungs-
plan / Umgebung: Il + D.

e Entwurf zeigt ein Vorschlag der
moglichen Dachformen und
Firstrichtungen auf. Weitere Varian-
ten denkbar, zu prifen.
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Favorit ,Abtsdorfer Platz" Entwurf
Uberlagerung mit Bestand

e @Grofstenteils Ubernahme des be-
stehenden Stral3enverlaufs der
Abtsdorfer Gasse. Im ndrdlichen
Zugangsbereich zum Quartier leich-
ter Verschwenk der Fahrbahn der
Abtsdorfer Gasse nach Osten zur
Ermaoglichung einer westlichen
Fassung des neuen hochwertig zu
gestaltenden , Abtsdorfer Platzes”

e Glasergasse: Leichter Rlcksprung
der Neubebauung um Parken im EG
zu ermaoglichen (Mindestbreite der
Gasse zur Sicherstellung der Ein-
und Ausfahrmaoglichkeit aus dem
Gebaude).
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Favorit

Bestand , Status Quo”

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt

Ergebnis der Uberarbeitung
Vom Bestand zum Entwurf
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Favorit ,Abtsdorfer Platz" Entwurf
Beispielhafte Visu Massenmodell

Blick von Nord nach Sud

Rahmenplanung Abtsdorfer Gasse / Glasergasse Neumarkt SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Favorit ,Abtsdorfer Platz" Entwurf
Beispielhafte Visu Massenmodell

-
] L o

4 -4

T

Blick von Std-West nach Nord-Ost
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Favorit ,Abtsdorfer Platz" Entwurf
Fuldgangerperspektiven

Favorit, FulR3gangerperspektive mit Blick nach Norden Richtung Abtsdorfer Platz / Einmindung Glasergasse
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Favorit Abtsdorfer Platz" Entwurf
Fuldgangerperspektiven

Favorit, Ful3gangerperspektive mit Blick Uber den neuen Abtsdorfer Platz Richtung Siden
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Favorit ,Abtsdorfer Platz" Entwurf
Fuldgangerperspektiven

o

B

: ..i

Favorit, Ful3gangerperspektive Glasergasse mit Blick nach Stden
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